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Pretendendo aproveitar as boas condi¢des de desenvolvimento do
mercado imobiliario de Macau, e conhecendo a vontade, por parte de alguns
cidaddos do Continente, de obterem autorizagéo de residéncia na RAEM por
via da aquisicdo de iméveis em Macau, os Srs. Ao e Chan, advogados que
integram o escritério de advogados "Shining Law" de Cantdo, resolveram
montar um esquema de colaboragdo com a Companhia de Construcdo e
Desenvolvimento Imobiliario Bela Vista, Lda. — uma sociedade que se dedica
a comercializagdo de materiais de constru¢éo e venda de imdveis, com sede
em Macau, actual proprietaria de 60 (sessenta) unidades auténomas num
prédic com um total de 100 (cem) unidades designado "Edificio Vista
Magnifica". Os advogados de Cant&o preparariam os contratos-promessa para
serem assinados na China pelos potenciais interessados, sendo
posteriormente remetidos para Macau, a fim de serem assinados pelo sdcio-
gerente da C.? de Construgéo e Desenvolvimento Imobiliario Bela Vista, L.da. —
o Sr. Tang, amigo de longa data daqueles advogados de Cantdo — e
carimbados por um advogado local.

Para tratar dos {iramites relativos as previstas transacgdes
(nomeadamente compras e vendas, hipotecas) e das formalidades de obtengéo
das autorizagfes de residéncia, os advogados Ao e Chan, e o Sr. Tang,
combinaram com o Dr. Ma Kin Cheong, advogadoe em Macau, inscrito na
Associagdo dos Advogados de Macau, uma forma de cooperagédo que se
afigurou vantajosa para todos:

- O Dr. Ma K. C. instalou 0 seu escritério na sede da Companhia de

Construgcdo e Desenvolvimento Imobiliario Bela Vista Lda., em

1



gabinete privativo, junto ao gabinete da administragéo, e separado
dos expositores dos materiais de construgdo por separadores de
vidro fosco, que asseguram total privacidade,

O Dr. Ma K. C. ndo precisa de pagar renda nem outros encargos do
escritério, mas em contrapartida da utilizagdo gratuita das
instalacées e do servico que lhe é também assegurado pelos
empregados administrativos da C# de Construgdo e
Desenvolvimento imobiliario Bela Vista, Lda., o Dr. Ma entrega ao Sr.
Tang 30% (trinta por cento) dos honordrios que cobra por
testemunhar a assinatura de contratos-promessa de compra e venda
de quaisquer clientes da C.? Bela Vista;

Relativamente a clientes apresentados e recomendados pelos
advogados do escritério "Shining Law", o Dr. Ma K. C. paga-lhes
uma comisséo de 20% (vinte por cento) dos honoréarios cobrados;
além disso, em caso de aqueles advogados entenderem ser
necessario recorrer a juizo, em Macau, os advogados preparam as
pegas processuais (em lingua chinesa) necessarias e enviam-nas ao
Dr. Ma, a fim de este as subscrever e apresentar nos Tribunais de
Macau, acompanhando os ulteriores tramites. Por esta colaboragao,
0 escritorio "Shining Law" paga ao Dr. Ma K. C. MOP3.000 (trés mil
patacas) por cada assinatura até & fase de julgamento, e mais outro
tanto por cada audiéncia em que o Dr. Ma intervenha;

Quanto a honorarios cobrados a clientes que ndo forem
recomendados pela C.? Bela Vista nem pela "Shining Law", o Dr. Ma
K. C. entrega & C.2 Bela Vista 10% (dez por cento) do total recebido;

Aos empregados da C.? Bela Vista que também d&o apoio ao
escritorio do Dr. Ma K. C. prometeu comissdes de 2,5% (dois e meio
por cento) do valor dos negécios, tendo-os incumbido de, sem
referirem o seu nome, contactarem empregados de alguns bancos
locais, no sentido de os induzirem a encaminhar para o escritorio do

Dr. Ma K. C. operagdes de financiamentos hipotecarios — caso em
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que o Dr. Ma pagara mais MOP2.500 (duas mil e guinhentas
patacas) por cada hipoteca, quantia esta que os empregados podem
partithar com os bancarios.

De acordo com insirugdes recebidas do Sr. Tang (socio-gerente da C.?
Bela Vista), o Dr. Ma elaborou os estatutos e promoveu a constituicdo de uma
"Associagdo de Condominos do Edificio Vista Magnifica”, com sede no seu
domicilio profissional, tendo os documentos de constituicdo da Associagdo sido
assinados pelo Sr. Tang (que se reservara a propriedade de algumas fracgbes
do edificio Vista Magnifica) e alguns familiares e amigos dele (também
prbprietérios de unidades auténomas do mesmo edificio).

Nessa Associacdo, o Dr. Ma K. C. foi designado Presidente da
Assembleia Geral, figurando o Sr. Tang e outros gerentes da C.? Bela Vista
como membros da Direcgéo).

Ainda por instrugdes do Sr. Tang, o Dr. Ma elaborou um contrato pelo
qual a Associagdo de Condominos do Edificio Vista Magnifica encarregou a C.2
Bela Vista de administrar o edificio por um periodo de 5 (cinco) anos, renovavel
automaticamente por iguais periodos, enquanto ndo for denunciado por uma
maioria de 90% (noventa por cento) dos conddminos do Edificio Vista
Magnifica.

A medida que se processavam as vendas das unidades pertencentes a
C.2 Bela Vista, de acordo com as instrugdes recebidas da sociedade
vendedora, os contratos preparados pelo Dr. Ma K. C. incluiam uma clausula
na qual se estipulava que o adquirente de cada unidade se obrigava a fazer
parte da Associagdo de Conddminos do Edificio Vista Magnifica por um
perfodo minimo de cinco anos e, em caso de pretender abandonar a
Associagdo, pagaria a esta o décuplo do montante anual cobrado pela mesma
Associacgao a titulo de despesas da administrag¢éo do condominio.

Em Novembro de 2002, o escritdrio "Shining Law" ajustou, em Cantéo,
a venda da fraccdo "A5" com um promitente-comprador, Sr. Yip, de gquem
recebeu a totalidade do preco, desconhecendo que a C?# Construgdo Bela

Vista prometera, em Macau, na véspera, vender essa mesma fracgéo ao Sr.
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Lei — de quem recebera 50% (cinguenta por cento) do preco, a titulo de sinal,
no montante de MOP 3 (trés) milhdes.

Ao receber em Macau o contrato preparado em Cantédo e remetido ao
Dr. Ma K. C. para carimbar, este apercebeu-se do lapso e alertou o Sr. Tang,
sugerindo que se desfizesse uma das transacgbes, devolvendo o sinal ou o
preco recebidos; o Sr. Tang disse-lhe que mais tarde haveria de resolver o
assunto.

Entretanto, devido a investimentos mal sucedidos, a C.2 Bela Vista
comegou a ter dificuldades de tesouraria. Vendidas ou prometidas-vender
todas as fracgdes do Edificio Vista Magnifica, os rendimentos do Dr. Ma K. C.
diminuiram drasticamente e, quando constou na praga que a C.? Bela Vista
estava em dificuldades, os promitenies-compradores apressaram-se a outorgar
as escrituras de compra e venda.

O 8r. Lei, a guem tinha sido prometida a venda da fracgdo "A5",
apercebendo-se de que a unidade em causa havia sido vendida a outrem,
exigiu da C.? Bela Vista a devolugéo do sinal em dobro, no montante de MOP 6
(seis) milhges de patacas.

Porque a C.? Bela Vista ndo dispunha daquela importéncia, o Sr. Tang,
apods laboriosas negociagfes em que interveio o Dr. Ma K. C., subscreveu e
entregou ao Sr. Lei uma declaragdo, na qual reconhecia a divida e se
comprometia, em nome da sociedade de que era socio-gerente, a pagar ao Sr.
Lei o montante de MOP 6 (seis) milh8es de patacas até 30 de Junho de 2004.

Em Setembro de 2004, o Dr. Ma K. C., conhecedor da ma situagdo
economica e financeira da C.2 Bela Vista, concluit que o seu esquema de
colaboracéo estava esgotado.

Porgue o Sr. Tang lhe disse que ja n&o precisava dos seus servigos, 0
Dr. Ma cortou relagdes com ele e, tendo tomado de arrendamento instalagbes
préprias num prédio de escritérios, para & se mudou, passando a exercer
advocacia sem ligagdo as suas anteriores actividades.

Em Fevereiro de 2005, o Dr. Ma K. C. foi procurado no seu novo

escritorio pelo Sr. Lei que, desesperado, lhe contou que o Sr. Tang lhe dissera
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Dr. Ma, instauraria logo que pago dos seus honorarios € apos acordo sobre o
montante que the seria devido pelo patrocinio do novo procedimento.
O 8r. Lei acha que a actuagéo do Dr. Ma Kin Cheong né&o foi correcta e

considera exagerados os honorarios por ele pedidos.

1. Que comentarios lhe sugerem as diversas situacfes em que se
envolveu o Dr. Ma Kin Cheong? |dentifique quaisquer violagGes
de deveres profissionais. (12 valores)

2. Acha que o comporiamento do Dr. Ma ¢ passivel de
procedimento disciplinar? Poderd o Sr. Lei queixar-se a
Associagdo dos Advogados de Macau? Se o fizer, que acgao
devera a Associacio tomar? (2 valores)

3. Acha correctos os honorarios pedidos pelo Dr. Ma? O que
podera o Sr. Lei fazer, se considerar os honorarios exagerados?
{3 valores)

4. Suponha que foi requerida a faléncia da C.? Bela Vista. Podera
o Dr. Ma K. C. ser indicado, e depor, como testemunha por

qualquer interessado? (3 valores)

XXX



